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        IMMEUBLE COMMERCIAL 

 

4700, Boulevard Wilfrid-Hamel 

Québec,  G1P 2L9 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

 

 

 

 
IMMEUBLE COMMERCIAL RENTABLE ! Bail triple net jusqu’en 2023. Revenus annuels de 207 360 $ avec les dépenses d’exploitation au frais du 

locataire. 21 600 pi2 total, 16 108 pi2 hors sol, entre 40-60 stationnements. Localisation de choix et locataire stable et bien implantée en 

Amérique du Nord  

 

 

 

 

CONSULTER LA VISITE VIRTUELLE 
STUDIO360.CA/NOS-PROJETS/#COMMERCIAL 

 

 

 

 
 

 

https://studio360.ca/3d-model/1020-rue-du-basilic/fullscreen/
http://jeanfrancoismorin.ca/proprietes/a-vendre/vacant/la-haute-saint-charles-loretteville/M23278349/
http://jeanfrancoismorin.ca/proprietes/a-vendre/vacant/la-haute-saint-charles-loretteville/M23278349/
https://studio360.ca/3d-model/1020-rue-du-basilic/fullscreen/
https://studio360.ca/3d-model/1020-rue-du-basilic/fullscreen/
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                 DESCRIPTION DU SECTEUR 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

À PROXIMITÉ ÉCOLES PRIMAIRES 

- Boulevard Wilfrid-Hamel  -    École des Écrivains 

- Autoroute Félix-Leclerc  -    École Sainte-Monique 

- Parc Technologique   -    École Jean-XXIII 

 

 

ACCESSIBILITÉ ÉCOLES SECONDAIRES 

-      Autoroute -     École secondaire la Camaradière 

-       Transport en commun -     Polyvalente de l’Ancienne-Lorette 

   

 

PARC PROFESSIONNEL/CÉGEP/UNIVERSITÉ 

-       Parc Antoine-Masson -     Académie Dectro 

-       Parc Lola -     Cégep de Sainte-Foy 

-       Parc Émile-Nelligan -     CFP de Neufchâtel 

                                    
   

COMMERCES ET SERVICES  

-       Rochon – Cuisines et salles de bain                

-       Tetra Tech   

-       Clinique de médecine podiatrique de Québec    

-       Société de l’assurance automobile du Québec 

-       Eko 
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                 ZONAGE & USAGES 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

C1 : Services administratifs 

C2 : Vente au détail et services 

P3 : Établissement d’éducation et de formation 

R1 : Parc 

 

MUNICIPALITÉ VILLE DE QUÉBEC  

 330, rue Chabot            Tel :          311 

 Québec            Courriel : 311@ville.quebec.qc.ca 

G1M 3J5 
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                                                                                                INFORMATIONS GÉNÉRALES 
 

 

INFORMATIONS GÉNÉRALES 

Prix demandé 2 350 000 $ 

Année de construction 1980 

Numéro de lot 1 528 922, 1 309 627 Cadastre du Québec 

Superficie du terrain 4 127.30 m2 44 389.81 pi2 

Total de l’aire (Complet) 1 995.6 m2 21 600 pi2 

Total de l’aire (Hors-sol) 1 496.7 m2 16 108.97 pi2 

Valeur du terrain 665 000 $ 

Valeur du bâtiment 1 885 000 $ 

Évaluation municipale de l’immeuble 2 550 000 $ 

Exercices financiers du rôle municipal 2019-2020-2021 

Évaluation agrée (Méthode du revenus) 2 660 000 $ 

Évaluation agrée (Méthode de comparaison)  2 700 000 $ 

Propriétaires 9130-1804 Québec Inc.  

Représentants Giuseppe Bertucci 

Adresse des propriétaires 2040, Peel, Local 200, Montréal, Qc,  H3A 1W5 

Rétribution du courtier collaborateur 3 % 
 

 GRANDEUR NOTE 

Sous-sol +/- 5 400 pi2  
 

Rez-de-jardin 
 

+/- 5 400 pi2  

Rez-de-chaussée +/- 5 400 pi2  

Étage +/- 5 400 pi2  

 

CARACTÉRISTIQUES 

Système d’égouts Municipalité Énergie pour le chauffage Électricité 
 

Approvisionnement en eau Municipalité 
 

Mode de chauffage Air soufflé 

Fondation Béton 
 

Sous-sol Aménagé 

Revêtement de la toiture Membrane élastomère 
 

Stationnement Entre 40 et 60 
stationnements 

Revêtement extérieur 
 

Béton/Acier Allée Double largeur 
Asphalte 

Fenestration Aluminium  Protection incendie Détecteur de fumée 
Extincteur  
Déclencheurs manuels 

Entrée électrique 600 ampères  
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               LOYER ET CONDITIONS 

 

 
Informations sur le bail de location 

 

 

 Superficie totale : ≈ 21 600 pi2 

 

 Superficie hors-sol : ≈ 16 108 pi2 

 

 Loyer de base à 9.60 $ / pi2 (Superficie total) 

 

 Loyer de baes à 12.78 $ / pi2 (Superficie hors-sol) 

 

 Bail initial 11 septembre 2003 

 

 Échéance du bail 31 août 2018 

 

 Option de renouvellement de 5 ans.  

Début : 1er septembre 2018 au 31 août 2023 

 

 Bail enregistré au registre foncier  

 

 Clause de sortie après le 2e anniversaire de renouvellement 

Sans frais, 31 août 2020, avec un avis de 9 mois 

 

 Dépenses d’exploitations, taxes, opérations journalières 

Entretien et réparations sur le bâtiment sont aux frais du locataire 

 

 Selon ABMS, un sondage présente un coût de location entre 12.00 $ / pi2 et 16.75 $ / pi2 (net) avec une moyenne 

de 14.60 $ / pi2. L’immeuble actuel loué excluant le sous-sol à 12.78 $ / pi2 
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               DÉPENSES D’EXPLOITATION 
 

DÉPENSES SUR L’IMMEUBLE MONTANT 
ANNUEL 

MONTANT 
MENSUEL 

PAR PI2 

(16 108.97) 
NOTES 

Taxes municipales 87 508.35 $ 7 292.36 $ 5.44 $ À la charge du locataire 

Taxe scolaire 2 698.72 $ 224.89 $ 0.17 $ À la charge du locataire 

Assurance bâtiment 6052.01 $ 504.33 $ 0.38 $ À la charge du locataire 

TOTAL 96 259.08 $ 8 021.59 $ 5.99 $  

 

DÉPENSES D’EXPLOITATION MONTANT 
ANNUEL 

MONTANT 
MENSUEL 

PAR PI2 

(16 108.97) 
NOTES  

Hydro Québec 58 553.23 $ 4 879.44 $ 3.63 $ À la charge du locataire 

Assurance responsabilité 6 426.97 $ 535.58 $ 0.40 $ À la charge du locataire 

Déneigement 4 715 $ 392.92 $ 0.29 $ À la charge du locataire (2017) 

Pelouse 2 129.92 $ 177.49 $ 0.13 $ À la charge du locataire (2017) 

Engrais/insecticide 464.50 $ 38.71 $ 0.03 $ À la charge du locataire (2018) 

TOTAL 72 289.62 $ 6 024.14 $ 4.49 $  
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    AMÉLIORATIONS / RÉNOVATIONS 
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  INDICATEURS 

 

Que ce soit pour un refinancement ou l’achat d’une propriété, Planiprêt négociera 
et vous aidera à comprendre votre hypothèque. Avec plus de 150 courtiers 
accrédités à votre disposition et plus de 10 ans en affaires, nous sommes le bon 
choix pour vous ! 

 
Planiprêt commercial 
www.planipret.com 
418-686-5451 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LIMITATIONS 

* Ce sont des valeurs estimées, cela exclus les frais d’ouverture de dossier, la prime d’assurance hypothécaire 

et tous autres frais qui pourraient s’y rattacher. 

** Les informations mentionnées ci-dessus ont été obtenues de sources que nous jugeons fiables, mais pour 

lesquelles nous ne pouvons assumer aucune responsabilité ou garantie quant aux erreurs ou omission.  

*** La présente ne constitue pas une offre ou une promesse pouvant lier le vendeur mais une invitation à 

soumettre de telles offres ou promesses.  

**** Si vous êtes actuellement lié avec un courtier et/ou agence immobilière, veuillez ne pas tenir compte de 

ce document de présentation. Il sera plus simple de le remettre à un investisseur que vous connaissez.  

 

 

http://www.planipret.com/
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                                                                  EXTÉRIEUR 
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                                                               VUE D’ENSEMBLE 
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                                 DESCRIPTION DES ÉTAGES 

 

REZ-DE-JARDIN 

- 2 cages d’escaliers 

- 2 salles d’eau 

- 11 bureaux fermés 

- 26 cubicules 

 

REZ-DE-CHAUSSÉE 

- 2 cages d’escalier 

- 2 salles d’eau 

- 8 bureaux fermés 

- 18 cubicules  

- Réception 

- Salle de conférence 

 

ÉTAGE 

- 2 cages d’escaliers 

- 2 salles d’eau  

- 13 bureaux fermés 

- 18 cubicules 

 

SOUS-SOL 

- 2 cages d’escaliers 

- 2 salle d’eau 

- 2 bureaux fermés 

- 2 salles de conférence 

- 1 salle ouverte 

- 3-4 grands rangements 

- 1 salle d’imprimerie 

- 1 cuisine 

- 1 salle de repas / multifonction 
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                                                            DÉCLARATION COMPLÉMENTAIRES 

 

INCLUSIONS 

 
 

EXCLUSIONS 

 
 

INFORMATION SUR LES PROMESSES D’ACHAT 
Les promesses d’achat seront présentées au bureau RE/MAX Avantages, 9201, Boul. du Centre-Hospitalier, Lévis.  
 
Toute promesse d’achat devra inclure :  

- Preuve d’approbation hypothécaire 
- Délai de 72h requis pour l’acceptation. 

 
 

NOTES DU COURTIER INSCRIPTEUR 
Nous favorisons la collaboration de tous courtiers désirant collaborer à l’achat ou la location de cet immeuble qui soit avec ou 
sans contrat de courtage achat.  
 
La rétribution preuve pour le courtier collaborateur est de 3 % 
 
Nous établissons un standard qui permet aux collaborateurs de recevoir une rétribution qui est équittable pour toutes les parties.  
 
Pour la présentation des offres, nous suggérons aux courtiers d’être présent pour la présentation de leur offre. 
 
L’hypothèque peut être transférable  

- CIBC 
- Montant principal 2 000 000 $ 
- Solde au 1er mai 2019  1 998 257.79 $ 
- Solde au 1er août 2019 1 938 501.12 $ 
- Amortissement   300 mois 
- Intérêt    4.305% 
- Terme 60 mois; début :  1er avril 2019, fin : 1er avril 2024 
- Paiement & interêts 10 853.69 $ 

 
 

ÉVALUATION DU POTENTIEL OPTIMAL 
Augmentez votre parc immobilier avec un local commercial bien situé, à quelques minutes de l’autoroute 20 & 
locataire de qualité et revenus plus qu’intéressants. 

 
DOCUMENTS DISPONIBLES : 

 Acte de vente 

 Assurance batiment  

 Contrat de renouvellement de bail 2018 

 Certificat de localisation 2003 

 Plan Cadastral 

 Rapport d’évaluation 

 Taxes municipales 2019 

 Taxe scolaire 2018 

 Zonage 

 Registre des dépenses 2016-2018 

 Évaluation agrée 2018 

 Renouvellement du bail 2018 


